ZARZADZENIE NR 128
STAROSTY JAWORSKIEGO

7 dnia 18 czerwca 2025 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci

Skarbu Panstwa na lata 2025 - 2027

Na podstawie art. 11 ust. 11 art. 23 ust. ldaiust. 1 db ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 z p6ézn. zm. ), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawiam przyjac plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata
2025 - 2027, stanowiacy zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
Starostwa Powiatowego w Jaworze.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Starosta Jaworski

Michal Bander
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Zalacznik do zarzadzenia Nr....... /2025

Starosty Jaworskiego
z dnia ...... czerwca 2025 r.

STAROSTWO POWIATOWE W JAWORZE

WYDZIAL GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI I SRODOWISKA

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci

Skarbu Panstwa
na lata 2025 — 2027

Czerwiec 2025
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(N PODSTAWA PRAWNA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI SKARBU
PANSTWA NA LATA 2025 - 2027

Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Skarbu Panstwa na terenie Powiat Jaworskiego
na lata 2025 - 2027 zostat sporzadzony na podstawie przepiséw art. 23 ust. 1db ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm. ).

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa opracowuje si¢ na okres 3 lat
1 zawiera w szczegolnosci:

1) zestawienie nieruchomos$ci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci,

2) sprawozdanie z realizacji aktualnego planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu
Panstwa, obejmujace okres nastepujacy po okresie objetym poprzednim sprawozdaniem,

3) prognoze¢ dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oraz optat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci,

4) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa prowadzi do racjonalnego
gospodarowania 1 zarzadzania nieruchomosciami. Zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami, zas6b nieruchomosci Skarbu Panstwa tworzg nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wlasno$ci Skarbu Panstwa i nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa.
Na podstawie art. 11 1 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, organem reprezentujacym
Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami jest Starosta wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej, a gospodarowanie zasobem odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki.
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1. ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZASOBU SKARBU PANSTWA

Jako podstawe opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
na lata 2025 - 2027, przyjeto bazg nieruchomosci wedtug stanu na dzien 30 grudnia 2024 r.
Zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa stanowig 2 108 dzialki o tacznej powierzchni
764.6345 ha, w tym:
a) nieruchomosci obcigzone uzytkowaniem — 2 dziatki o facznej pow. 0,2519 ha
b) nieruchomosci zabudowane przeznaczone do zwrotu — 19 dziatek o tacznej pow. 2,4835 ha
c) pozostate nieruchomosci — 938 dziatek o tacznej pow. 191,3137 ha

powierzchnia ilos¢ dziatek
ROWY 151,8759 840
UZYTKI KOPALNE 1,2903 1
NIEUZYTKI 4,5529 3
POZOSTALE INNE 33,5946 94
suma 191,3137 938
Ilos¢ Dzialek Powierzchnia ROWY
10 1,5312 Bolkow Miasto
5 0,6839 Jawor
Bolkoéw obszar
266 34,3603 wiejski
116 21,3529 Megcinka
49 13,2767 Msciwojow
148 30,4314 Paszowice
246 50,2395 Wadroze Wielkie
840 151,8759
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d) nieruchomosci podlegajace przekazaniu — 711 dzialek o tacznej pow. 202,7838 ha.

Poza zasobem na mieniu Skarbu Panstwa pozostaja w ilosci 711 dzialek o facznej
powierzchni 202,7838 ha, ktore podlegaja przekazaniu na rzecz jednostek samorzadu
terytorialnego. Sg to nieruchomosci, ktore z mocy prawa podlegaja komunalizacji na rzecz
gmin. Procedura komunalizacji przeprowadzana jest na biezaco, a decyzje deklaratoryjne
w tej sprawie wydaje Wojewoda.

DROGI
Powierzchnia: ilos¢ dzialek:

Jawor 0,4835 4
Bolkéw Miasto 3,3867 10
Bolkow Wiejski 11,6792 78
Megcinka 23,6044 39
Msciwojow 33,2143 118
Paszowice 106,5393 440
Wadroze Wielkie 23,8765 22

202,7838 711

e) lokale mieszalne: 4 o facznej powierzchni 222,9 m?, potozone w obrgbie Snowidza, gminie
Msciwojow. 2 lokale objete umowami o tacznej powierzchni 105,50 m? oraz 2 lokale objete
procedurg sprzedazy

f) nieruchomosci oddane w trwaly zarzad jednostkom nie posiadajagcym osobowosci prawnej:
1149 dziatek o tacznej powierzchni 570,5854 ha

g) nieruchomosci objete dzierzawami: 10 dziatek o powierzchni 16,7399 ha

h) nieruchomos$ci oddanych w uzyczenie: 1 dziatka o powierzchni 43,01 m?

1) nieruchomos$ci oddanych w darowiznie: 2 dziatki o powierzchni 1,2017 ha

1. NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
na terenie Powiatu Jaworskiego prowadzona jest w formie elektronicznej przy uzyciu programu
Excel. Jako podstawe do opracowania przyjeto bazg nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 r. Zasdb nieruchomosci

Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste stanowi 508 dziatek o powierzchni tgcznej
341,7005 ha.
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Iv. PROGNOZY ZWIAZANE Z GOSPODAROWANIEM ZSOBEM NIERUCHOMOSCI SKARBU
PANSTWA

1. Prognoza udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu:

Gospodarowanie nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa w gléwnej mierze skupia si¢
na wykonywaniu dzialan zmierzajacych do udostepniania ich innym podmiotom,
w pierwsze] kolejnosci na potrzeby realizacji celow publicznych. Udostepnianie
nieruchomosci nastgpowac bedzie m.in. poprzez: sprzedaz, zamiang, darowizne, dzierzawe,
uzyczenie, oddanie w uzytkowanie wieczyste, przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci, oddanie w trwaly zarzad oraz ustanowienie ograniczonych
praw rzeczowych, m.in. shuzebnos$ci gruntowych 1 przesytu.

Przeprowadzona bedzie rowniez procedura komunalizacji nieruchomosci, ktére z mocy
prawa podlegaja przekazaniu na rzecz gmin. Decyzje deklaratoryjne w tej sprawie wydaje
Wojewoda.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu nastgpowac bedzie w drodze darowizny, zamiany
lub nabycia z mocy prawa.

Z powyzszymi czynno$ciami prawnymi wigze si¢ dokonywanie prac geodezyjnych
(podziaty, okazanie granic, taczenie dzialek, zmiana uzytku, wydzielenie cieku wodnego)

2. Prognoza poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu:

Wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu uzaleznione sg od dotacji przekazywanej z budzetu panstwa przez
Wojewode Dolnos$laskiego na realizacje wszystkich zadan zleconych z zakresu administracji

rzadowe;.
Narok 2025 otrzymano dotacje w wysoko$ci 132 000 zt - na zadania biezace, natomiast
w latach 2026 - 2027 wydatki zwigzane z gospodarowaniem nieruchomos$ciami

wchodzacymi w sktad zasobu uzaleznione beda od wysokosci $srodkéw, jakie zostang
przekazane przez Wojewode Dolnoslaskiego.

Ponoszone wydatki w kazdym roku zwigzane sg przede wszystkim z realizacja:
- sporzadzania operatow szacunkowych okreslajagcych  wartos¢  nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia, okreslajacych  wysokos¢ odszkodowan
w prowadzonych postepowaniach administracyjnych oraz do aktualizacji optat z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntow SP, jak réwniez przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci,
- innych wydatkow zwiagzanych z przygotowaniem nieruchomos$ci do sprzedazy
(np. koszt ogtoszenia w prasie, podziatow geodezyjnych nieruchomosci, optaty sadowe),
- kosztoOw utrzymania i1 zarzadzania nieruchomosciami Skarbu Panstwa, remonty, biezaca
obstuge oraz inne dzialania dotyczace odpowiedniego stanu technicznego
1 uzytkowego tych nieruchomosci.
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- optat administracyjnych 1 podatkowych zwigzanych z regulacja zobowigzan
podatkowych, optat za uzytkowanie wieczyste, wpisy do ksigg wieczystych

- kosztow procesu ustalania odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosci
oraz ograniczenie jej uzytkowania i aktualizacji, w tym wynagrodzenie dla ekspertow
1 rzeczoznawcOw obejmujace koszty specjalistycznych opinii, wycen, ekspertyz
technicznych oraz oszacowania warto$ci nieruchomosci.

3. Prognoza poziomu wplywow osiagganych z tytulu ponizszych oplat:

Prognozuje si¢, ze wptywy Skarbu Panstwa bedg ksztattowac si¢ na poziomie:

Prognoza Prognoza Prognoza
Rodzaj zasobu Rok 2025 | Rok 2026 Rok 2027
Trwaly zarzad 25.000 zt 26.000 zi 27.000 zi
Uzytkowanie wieczyste 1700.000 zt | 1700.000zt | 1800.000 z1
Dzierzawa, najem 39.000 z1 40.000 z1 41.000 z1
Przeksztatcenie prawa uzytkowania 21.000 z1 20.000 z1 19.000 zt
wieczystego w prawo wiasnosci
Zbycie prawa wiasnos$ci 60.000 z1 60.000 z1 60.000 zi
Razem 1 845.000 zt | 1846.000zt | 1947.000 zt

Wplywy tytutu uzytkowania wieczystego gruntow Skarbu Panstwa stanowig bardzo
wazny element osigganych dochodéw. Prognoze wplywow osiaganych z optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego i1 trwatego
zarzadu. sporzadza si¢ na podstawie wplywow osigganych z w/w tytutlow w latach
poprzednich, zgodnie z zasada budzetowania. Istotnym elementem osigganego corocznie
dochodu na rzecz Skarbu Panstwa sa wpltywy uzyskiwane z tytutu optat za uzytkowanie
wieczyste gruntow Skarbu Panstwa. Czynnikiem determinujagcym zachodzace w wysokosciach
przedmiotowego dochodu zmiany jest proces corocznej aktualizacji oplat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntow stanowigcych wilasno§¢ Skarbu Panstwa. Zaklada sie¢
wzrost wplywow osigganych z oplat z tytulu uzylkowania wieczystego nieruchomosci
Skarbu Panstwa na poziomie okoto 2% rocznie.

Optaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
wnoszone sg na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntow oraz ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomos$ci. Optaty wnoszone zgodnie z ustawa
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci tych gruntow, na wniosek beneficjentow, moga by¢
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wnoszone jednorazowo, tym samym oszacowanie dochodu jaki Skarbu Panstwa moze
osiagnac¢ z tytulu ww. optat w latach 2025 — 2027 jest bardzo przyblizone.

Nawigzujac do ustawy dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow,
tutejszy organ w latach 2025 — 2027 przewiduje przeprowadzenie waloryzacji optat ustalonych
w zaswiadczeniach na dzien 1 stycznia 2019 roku.

Aktualizacje optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci, obejmowac beda grunty z terenu gmin Powiatu
Jaworskiego, kwalifikujace si¢ do aktualizacji z uwagi na znaczny uptyw czasu. Zostang
przeprowadzane z wykorzystaniem $rodkow przyznanych na ten cel przez
Wojewode Dolnoslaskiego, przy uwzglednieniu poziomu wydatkow zwigzanych z szeroko
pojeta gospodarkg nieruchomos$ciami.

V. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI ZASOBU

Starosta Jaworski, dzialajacy w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa, gospodaruje
nieruchomo$ciami  zasobu zgodnie =z zasadami racjonalnej gospodarki,
uwzgledniajac potrzeby spotecznos$ci lokalnej oraz przeznaczenie nieruchomosci, ktore
reguluja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych gmin.
Program zagospodarowania nieruchomos$ci zasobu stawia za cel efektywne
gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa mierzone kosztami gospodarowania zasobem
w stosunku do osigganego dochodu.

W latach 2025 - 2027 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci
pozostajacych w zasobie Skarbu Panstwa nastepujacych czynnosci:

1) weryfikowa¢ zagospodarowanie nierozdysponowanych nieruchomosci
w oparciu o analiz¢ ortofotomapy jak i wizje w terenie w celu wyeliminowania
bezumownego korzystania z nieruchomosci przez osoby trzecie oraz okreslenia stanu
nieruchomosci 1 ich zagospodarowania,

2) monitorowac biezace umowy dzierzawy/najmu pod katem zagospodarowania
nieruchomosci zgodnego z celem zawartym w umowie,

3) dokona¢ analizy nieruchomosci pod katem ich przeznaczenia do zbycia uwzgledniajac
aspekty ekonomiczne jakie mozna osiagnac z tytutu sprzedazy oraz okres§lenie wartosci tych
nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy,

4) regulowa¢ stan prawny nieruchomo$ci poprzez biezace dokonywanie wpisow
wieczysto - ksiggowych,

5) dokonywaé aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
w stosunku do ktorych aktualizacja zostata dokonana w najstarszym okresie, w celu
zoptymalizowania uzyskanych dochodow,

6) dokonywa¢ waloryzacji opat z tytutu przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci,
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7) dokonywac¢ aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu,

8) kontynuowa¢ sktadanie wnioskéw do Wojewody Dolnoslaskiego
dot. potwierdzenia prawa wtasnosci do gruntow Skarbu Panstwa, sklasyfikowanych
w operacie ewidencji jako rowy (W) i1 (Dr) - na rzecz Gmin Powiatu Jaworskiego,

9) dokonywac procesu przejmowania z mocy prawa do zasobu majatku Powiatu
nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktory wymaga przede wszystkim podzialow
geodezyjnych dziatek, ktére czgSciowo stanowia wilasno$¢ odrgbnych podmiotow
1 wchodza w zakres pasow drogowych. Prace te maja na celu regulacje¢ przebiegu drog
powiatowych, po ich wykonaniu bedzie mozna przystapi¢ do powiatyzacji mienia..

Niniejszy plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa okresla
jedynie gtéwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia
o sposobie 1 formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie, w zalezno$ci
od stanowiska Wojewody Dolno$laskiego, jako organu nadzorujacego
oraz wptywajacych wnioskow.

VI. PLAN DZIALAN WINDYKACYJINYCH

Plan dzialan windykacyjnych ma na celu skuteczne odzyskanie dlugu
od dtuznika, a takze ograniczenie potencjalnych strat finansowych zwigzanych
z nieuregulowanymi platno$ciami. Obejmuje on szereg nast¢pujacych dziatan:

1. W przypadku stwierdzenia opdznienia w zaplacie wierzytelno$ci, wysylane jest
do dtuznika wezwanie do zaptaty, a w razie braku reakcji dluznika zostaje
sporzadzone przedsadowe wezwanie do zaplaty pod rygorem skierowania sprawy
na droge postgpowania sagdowego.

2. Po ustaleniu, ze wezwanie do zaptaty byto kierowane prawidtowo i pomimo tych wezwan
nie nastgpita zaplata to zostaje skierowany do sadu pozew o zaptate, a po wydaniu nakazu
zaptaty dtuznik zostaje wezwany do zaptaty naleznos$ci wraz z odsetkami 1 kosztami
postepowania. Nastepnie nakazowi zaplaty zostaje nadana przez sad klauzula
wykonalnosci.

3. Kolejnym krokiem jest wniosek do komornika sagdowego o wszczgcie postgpowania
egzekucyjnego, a w przypadku $mierci dtuznika wszczecie postgpowania spadkowego.
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